Договор

управления  многоквартирным  домом

п.Игрим



                                                «_____» ______________ 2011 г.

Игримское муниципальное унитарное предприятие «Тепловодоканал», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице и.о. генерального директора Абзалова Тимура Ханифовича, действующего на основании Устава, с одной стороны  и  гражданин (ка)_____________________________________          __________________________________   г.р._______________г.  Паспорт ________ № _____________ выдан __________кем____________________________ _________________________________________,   на основании  __________________________________________от _______________ , квартиры № ____ дома № _____ по ул. _______________________ п.Игрим 

                         1.  Предмет договора и общие положения 

1.1. Предметом настоящего договора является выполнение Управляющей организацией за плату работ и услуг в целях управления многоквартирным домом, расположенным по адресу:
___________________ д. ___, кВ___  (далее – многоквартирный дом) в квартире общей жилой площади _______ м2
Условия настоящего договора утверждены Постановлением  № _75_ от 06.02.2006г._ «О проведении конкурса по отбору управляющих организаций и утверждении конкурсной документации».

1.2. Стороны при исполнении настоящего договора руководствуются условиями настоящего договора, а также нормами Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ), правилами, регулирующими отношения наймодателей и нанимателей жилых помещений, правилами пользования жилыми помещениями гражданами, правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и другими правилами, исходящими из ЖК РФ и принятых в целях его исполнения правовых актов. 

1.3. Состав общего имущества пользователей помещений в  многоквартирном доме (далее – Общее имущество) приведен в Приложении № 2 к настоящему договору. 

1.4. Техническая и иная документация на многоквартирный дом передается организатором конкурса Управляющей организации в срок не позднее 3х дней с даты  заключения настоящего договора.
1.5. Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией в интересах  пользователей помещений.

1.6. Пользователями помещениями признаются: Собственники жилых помещений - граждане и члены их семей, наниматели жилых помещений и члены их семей, Собственники нежилых помещений и лица, которым нежилые помещения переданы по договору аренды или безвозмездного пользования, пользующиеся помещениями. 

1.7. В целях настоящего договора применяются следующие понятия:

- Собственники жилых помещений, предоставляющие жилые помещения гражданам в социальный найм или найм именуются – Наймодатели; 

- Наниматели жилых помещений – гражданин, которому жилое помещение передано во владение и в пользование для проживания в нем на условиях социального найма;

- Собственник жилого помещения – гражданин, обладающий правом собственности, выступающий в роли распорядителя имуществом;

        - Собственники нежилых помещений, переданных в аренду (или безвозмездное пользование) иным лицам, именуются – Арендодатели;

- лица, пользующиеся помещениями по договору аренды (безвозмездного пользования) именуются – арендаторами;

- общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, проводимое в порядке, установленном ЖК РФ, именуется – Общее собрание собственников.

1.8. Наймодатели действуют по настоящему договору в интересах соответствующих граждан – нанимателей и членов их семей. 

1.9. Отношения Управляющей организации с Собственниками нежилых помещений по настоящему договору строятся следующим образом:

1.9.1. Если нежилое помещение находится во владении и пользовании одного лица (в собственности, в хозяйственном ведении, в аренде или в оперативном управлении), то на такое лицо распространяются в полном объеме все положения настоящего договора, устанавливающие права, обязанности и ответственность для Собственников нежилых помещений.

1.9.2. Собственники нежилых помещений – Арендодатели не несут обязанности и ответственность по настоящему договору в части оплаты Управляющей организации работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества и коммунальн х услуг в случаях, если соответствующие обязательства по договорам аренды принадлежащих им нежилых помещений возложены на арендаторов. В указанном случае Управляющая организация самостоятельно заключает с арендаторами таких помещений договоры на предоставление им услуг, связанных с управлением многоквартирным домом.

1.10. Настоящий договор вступает в силу (считается заключенным) с даты его подписания сторонами и действует до истечения 3 лет с даты начала исполнения управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору.

1.11. Срок начала выполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему договору определяется Управляющей организацией в течение 10 дней после подписания настоящего договора.. Неисполнение пользователями помещений обязанностей по подписанию настоящего договора к 08 июня 2011 года не изменяет указанный срок начала выполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему договору.

1.12. С даты начала выполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему договору, определяемой в порядке, установленном п.1.11 настоящего договора, Управляющая организация вправе взимать с пользователей  помещений и пользователей помещений плату за содержание и ремонт помещений в порядке, предусмотренным настоящим договором, а пользователи помещений обязаны вносить указанную плату.

1.13. Управляющая организация уведомляет пользователей помещений о дате начала и окончания исполнения своих обязательств по настоящему договору путем размещения такой информации на доске объявлений или на подъездах многоквартирного дома, по «бегущей строке» на телевидении.
1.14.  Платежные документы предоставляются непосредственно при оплате. 
2. Обязанности сторон

2.1. Стороны договора обязаны:

2.1.1. Нести обязанности, исходящие из норм жилищного законодательства и изданных в его исполнение правовых актов и из положений настоящего договора.

2.2. Пользователи  помещений обязаны:

2.2.1. Извещать Управляющую организацию в течение 3 дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 15 дней.

2.2.2. При неиспользовании помещений в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к помещениям.

2.2.3. Согласовывать установку общих (квартирных) приборов учета в коммунальной квартире и индивидуальных приборов учета с Управляющей организацией, не производить их установку без ее соответствующего разрешения.

2.2.4. При принятии решений о передаче отдельных объектов Общего имущества в пользование третьим лицам согласовать с Управляющей организацией порядок ее участия в решении вопросов пользования Общим имуществом путем подписания с ней соответствующего соглашения в порядке, установленном Общим собранием собственников.

2.2.5. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту находящихся в собственности помещений, а также устройств, находящихся в них и предназначенных для предоставления коммунальных услуг, уведомить Управляющую организацию о проведении работ, связанных с переустройством и перепланировкой помещений до начала таких работ.

2.3. Управляющая  организация обязана:

2.3.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору в срок, установленный п.1.11 настоящего договора. 
2.3.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту Общего имущества согласно перечню, приведенному в Приложении № ____ к настоящему договору в установленные в нем сроки и с указанной в нем периодичностью.

2.3.3. По заявкам пользователей помещений оказывать услуги и выполнять работы, которые не составляют предмет настоящего договора и оказываются или выполняются Управляющей организацией за дополнительную плату.
2.3.4. Информировать   в   письменной   форме пользователей помещений об   изменении размера платы за содержание и ремонт помещений   через средства массовой связи. 

2.3.5. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту Общего имущества по настоящему договору. 

2.3.6. Обеспечить пользователей помещений информацией о телефонах диспетчерских (аварийных) служб путем указания этой информации на платежных документах и размещения объявлений на информационных стендах многоквартирного дома.

3. Права сторон

3.1. Пользователи помещений  имеют право:
3.1.1.
Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей   по   настоящему  договору как установленных настоящим договором, так и исходящих из норм ЖК РФ и принятых в его исполнение правовых актов.   

3.1.2. При причинении имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях по вине Управляющей организации, требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.
3.1.3. Привлекать Управляющую организацию к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего договора, только по отдельному договору, заключаемому с Управляющей организацией в указанных целях.
3.1.4. Требовать пересчета размера платы за содержание и ремонт помещений в порядке, установленном условиями настоящего договора.
3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1.Требовать надлежащего исполнения пользователями помещений своих обязанностей по настоящему договору как установленных настоящим договором, так и исходящих из норм ЖК РФ и принятых в его исполнение правовых актов.
3.2.2. Требовать от пользователей помещений соблюдения ими правил пользования помещениями, а также норм ЖК РФ и иных правовых актов, устанавливающих права и обязанности пользователей помещений.

3.2.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине пользователей помещений.

3.2.4. При нарушении пользователями помещений сроков внесения платы за содержание и ремонт помещений, предъявить к уплате таким лицам пени в размере, установленном п.14 ст.155 ЖК РФ. 

3.2.5. Привлекать  подрядные  организации  к  выполнению  всего  комплекса или отдельных видов работ по настоящему договору.
4. Порядок расчетов

4.1. Порядок определения цены договора


4.1.1. Цена договора управления определяется и устанавливается в размере стоимости  работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества,   которые составляют предмет договора и которые предоставляет Управляющая организация по настоящему договору. 

4.1.2. Стоимость  работ, услуг по управлению многоквартирным домом включается в стоимость работ по содержанию и ремонту Общего имущества, которая определяется условиями конкурса и установлена на период действия настоящего договора. 

4.1.3. Стоимость работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества на период действия настоящего договора, определяется из расчета стоимости работ по содержанию Общего имущества в соответствии с перечнем таких работ, приведенным в Приложении № ________к настоящему договору.

4.1.4. Оплата Управляющей организации стоимости выполненных работ, оказанных услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества производится путем внесения пользователями помещений на основании предоставленных платежных документов непосредственно в бухгалтерии Управляющей организации.

4.2. Порядок определения платы за содержание и ремонт помещений и ее размеры и срок внесения платы.

4.2.1. Плата за содержание и ремонт помещений определяется исходя из стоимости соответствующих работ, услуг для каждого пользователя помещением пропорционально  доле принадлежащего ему  Общего имущества. 

4.2.2. Ежемесячный размер платы (ежемесячный платеж) по каждому жилому (нежилому) помещению определяется в соответствии с равномерным в течение срока действия настоящего договора порядком внесения платы за содержание и ремонт помещений и для пользователей помещений составляет из расчета на 1 м2 общей площади жилого (нежилого) помещения.

4.2.3. Порядок перерасчета размеров платы для пользователей помещений в связи с невыполнением или некачественным выполнением Управляющей организацией работ, услуг по договору устанавливается Правительством Российской Федерации.
4.2.4. Плата за содержание и ремонт помещений пользователями помещений должна быть произведена не позднее 10 числа месяца, следующего за текущим.

4.2.5 Платежные документы предоставляются Управляющей организацией непосредственно при оплате.
5. Ответственность сторон

5.1.
Ответственность Управляющей организации:

5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе, по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим договором. 
5.2. Ответственность Собственников помещений:

5.2.1. В случае неисполнения пользователями помещений обязанностей по оплате  работ, услуг Управляющей организации по настоящему договору, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, такие пользователи помещений несут перед Управляющей организацией и третьими лицами  (другими  Собственниками помещений  и  пользователями помещений, имуществу которых причинен вред) имущественную   ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

6. Порядок разрешения споров

6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
6.2. В случае, если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров,   они   подлежат   разрешению   в   судебном   порядке   в соответствии   с действующим законодательством Российской Федерации.
7. Порядок осуществления контроля
7.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией условий настоящего договора осуществляется лицами, уполномоченными организатором конкурса – администрации городского поселения Игрим, действующими на основании выданной им  организатором конкурса доверенности.

 8. Условия досрочного изменения настоящего договора

8.1.
Обязательства сторон по настоящему договору могут быть изменены в следующих случаях:

- при наступлении обстоятельств непреодолимой силы;

- на основании решения общего собрания собственников помещений.  

9. Условия окончания договора и его досрочного расторжения

9.1. Действие настоящего договора может быть продлено до 3 месяцев в следующих случаях:

· большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

· товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

· другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения настоящего договора, в течение 30 дней с даты подписания нового договора управления многоквартирным домом или с иного установленного таким договором срока не приступила к  выполнению своих обязательств по договору;

· другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в порядке предусмотренном «Правилами проведения открытого конкурса по отбору органом местного самоуправления управляющей организации», не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

9.2. Пользователи помещений вправе потребовать от Управляющей организации досрочного расторжения настоящего договора при существенном нарушении договора со стороны Управляющей организации, в том числе в следующих случаях:
- если Управляющая организация не приступила к управлению многоквартирным домом в срок более 1 месяца с даты заключения настоящего договора

9.3. Досрочное расторжение настоящего договора по инициативе Управляющей организации допускается при существенном нарушении договора со стороны пользователей помещений. При этом существенным признается нарушение  пользователями помещений обязанностей по оплате Управляющей организации выполненных ею работ, услуг, если такая неоплата привела к общей сумме задолженности перед Управляющей организацией на сумму более 30% от цены договора управления за 6 последующих месяцев, и Управляющая организация предприняла все возможные действия к взысканию такой задолженности.

10.  Прочие условия
10.1. Настоящий договор составлен на _2_ листах в количестве 2х экземпляров по одному экземпляру для каждой из Сторон. 

10.2. Условия настоящего договора распространяются на пользователей помещений, приобретающих права владения на помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего договора, с даты приобретения соответствующего права.

10.3. Все  Приложения к настоящему договору, а также дополнительные соглашения, оформляемые в порядке, установленным настоящим договором и приложения к ним являются  неотъемлемой частью настоящего договора и действуют на период, указанный в них или установленный настоящим договором.
11. Адреса и реквизиты сторон: 

	«Управляющая организация»
	                       «Пользователь помещения»

	Адрес: 628146, Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ, Березовский район, п.г.т.Игрим, ул.Молодежная, 15

р/с 40602810667120100017        

Западно-Сибирский Банк 

Сбербанка РФ 

Ханты-Мансийское ОСБ №1791   

ИНН 8613003735

БИК 047102651

к\с 30101810800000000651      

КПП 861301001


	Ул. ___________________д. ___ кв __
Ф.И.О______________________

	Генерального директора
	

	__________________Т.Х.Абзалов
	

	
	

	
	

	
	


